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REGOLAMENTO EDILIZIO

adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 13 del 24.11.2008,
approvato con modificazioni con delibera della Giunta Regionale

n. 1694 del 19.06.2009



Art. 1.

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Oggetto del regolamento edilizio

1. Il Regolamento edilizio disciplina, in armonia dendisposizioni di legge:

a)

b)

c)
d)

e)

la composizione, la durata, la formazione, le ladtzioni ed il funzionamento della
commissione edilizia, nel rispetto del criterio@edo cui I'istruttoria tecnico — giuridica
delle pratiche € compito del responsabile del pimeento, mentre compete alla
commissione la valutazione di merito sul progetto;

gli adempimenti inerenti ai titoli abilitativi edti e comunque alla legittimazione delle
trasformazioni edilizie o urbanistiche del terntor

i parametri e gli indici edilizi, i tipi di intervdo edilizio o urbanistico;

inserimento ambientale, le tipologie, i requisitiestazionali, la qualita del prodotto
edilizio;

le prescrizioni costruttive e funzionali per i méatti, secondo criteri rispettosi delle
esigenze di tutela dell’ambiente e di contenimelgioconsumi energetici.

2. 1l Regolamento edilizio € efficace in tutto il téorio comunale, eccezion fatta per eventuali
forme specifiche che il Consiglio comunale ritengiadover inserire nel Regolamento
edilizio con efficacia limitata a parti definite Ideerritorio del Comune; tali norme non
pOsSsSono comungue contrastare con i criteri gengrragiri del Regolamento edilizio.
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TITOLO II
COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 2. Definizione

1. La Commissione edilizia (CE) € organo di consuleezaica del Comune in materia edilizia
e urbanistica.

2. Rispetto ai progetti che le sono sottoposti, lav@kuta gli aspetti architettonici ed edilizi
delle opere, con particolare riguardo al loro cbeorenserimento nel contesto urbano ed
ambientale.

Art. 3. Attribuzioni

1. La CE esprime pareri preventivi obbligatori nonogtanti nei casi previsti dalla legge.

Art. 4. Composizione

1. Della CE fanno parte:

a) n. 2 componenti di diritto individuati in un rapgentante deI SeI’VIZIO di |g|ene e sanlta
pubbllca competente per territoe ; 2

b) 6 componentl elettivi effettivi, scelti fra cittadimaggiorenni, dotati dell’elettorato attivo
e passivo, competenti per esperienza e specifey@apazione nelle discipline riguardanti
I'edilizia, I'urbanistica e 'ambiente; uno dei cponenti elettivi deve essere 'esperto in
materia di tutela del paesaggio;

c) 3componenti elettivi supplenti, con i requisiti dii@lla precedente lettera b).

2. Non possono essere eletti a far parte della Cononissdilizia coloro che sono chiamati a

valutare in altra sede le domande o i progettirasformazione edilizia e urbanistica e i
dipendenti del Comune di appartenenza.

Art. 5. Formazione della CE

1. La CE, € nominata, per quanto concerne i comporedetiivi, dalla Giunta comunale, la
quale convoca la prima seduta.

2. Esercita le funzioni di segretario della CE, sedlizidto di voto, il segretario comunale o altro
dipendente del comune da lui designato.

3. La CE pud adottare un regolamento interno che iddiv altresi eventuali criteri
interpretativi e regole di comportamento che ingegeguire nella propria attivita.

Art. 6. Funzionamento
1. La CE siriunisce ogni qualvolta il presidente el caso in cui questo ne sia impedito, il vice

presidente, lo ritengano necessario ed opportune sia fatta richiesta scritta e motivata da
almeno un terzo di tutti i componenti (membiri ditth e membiri elettivi) la CE.
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2. La CE, con un preavviso di almeno 5 giorni, € caava dal presidente o, in caso di suo
impedimento, dal vice presidente mediante invitatte¢ recante l'oggetto della seduta,
esteso a tutti i componenti effettivi e suppletgnuto conto dei termini previsti dalla legge
vigente.

3. Assistono ai lavori della CE, senza diritto di vatoesponsabili dei procedimenti sottoposti
all’'esame della CE stessa e possono assisterpdngabili degli uffici comunali interessati,
nonché il soggetto responsabile del rilascio deli tbilitativi.

4. Le riunionidella CE sono valide quando sia presente la mamgmar dei componenti della
Commissione.

5. La CE esprime i propri pareri sulla base di adeguatruttoria esperita dalla struttura
comunale competente nei tempi previsti dalla legge

6. | lavori della Commissione sono diretti dal presige o, in caso di sua assenza o0
impedimento, dal vice presidente.

7. Qualora la CE non raggiunga l'intesa per I'espassidi un parere unitario, il parere stesso
sara formulato in modo articolato, idoneo ad eseranm sinteticamente i diversi
convincimenti.

8. Delle sedute e redatto un verbale, su registro schede numerate e vidimate mediante |l
bollo del comune e la firma del segretario della CE

9. Il verbale stesso e firmato dall’'estensore.

10.1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i relativi nominativi dei
presenti; 'argomento trattato, con riferimentoaatelativa pratica ove si tratti di parere
puntuale; il parere, espresso con le seguenti flermu
a) parere favorevole motivato;

b) parere favorevole con eventuali prescrizioni chen moodifichino i contenuti del
progetto;
C) parere contrario motivato.

11.Qualora la CE reputi la documentazione esistergie ati istruttori insufficienti a fondare |l
parere, puo decidere — a maggioranza dei votadii sospendere I'espressione del parere
stesso rendendosi necessaria l'integrazione d#glo ain supplemento di istruttoria; in tal
caso, la CE deve precisare I'oggetto dell'integyagio del supplemento richiesto.

12.La CE, per I'esame di problemi o progetti di patice complessita, o in generale per
esigenze funzionali, pud articolarsi in gruppi @vadro, con decisione assunta dalla
maggioranza dei suoi membri. Il gruppo di lavoroarema, istruisce, discute ed
approfondisce I'argomento affidatogli dalla Comriose; designa, quindi, un relatore che
riassume e riferisce alla Commissione stessa. Questrime il parere sulla scorta della
relazione predetta.

13.La CE, con decisione assunta a maggioranza dentvoltea facolta di richiedere alla Giunta
comunale di sentire uno o piu esperti su specifitiaerie; ha altresi facolta, con le stesse
modalita decisionali, di convocare, 0 comunqueeditise, i richiedenti le concessioni o loro
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delegati, anche insieme ai progettisti, e di esegsopralluoghi collegiali, nei tempi e nei
modi previsti dalla legge.

14.1 componenti della CE interessati alla trattaziaheargomenti specifici devono astenersi
dall'assistere all'esame, alla discussione e aldigia, allontanandosi dall’'aula;
dellosservanza di tale prescrizione, deve essat@a fmenzione nel verbale di cui al
precedente comma 8.

15.Vi é interesse di carattere privato allargomenteammdo il componente della CE abbia
partecipato alla progettazione, anche parzialelirdelvento; quando sia proprietario o
possessore o usufruttuario o comunque titolargiaresclusiva o in comunione con altri, di
un diritto sullimmobile tale per cui egli traggarcreto e specifico vantaggio dall'intervento
sottoposto allesame della CE; quando abbia appalta realizzazione dellopera o sia
comunque incaricato di realizzarla; quando siarmared affine entro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

Art. 7. Durata
1. Ladurata in carica della CE e pari a quella déilanta comunale.

2. La CE in carica al momento del rinnovo della Giuntanunale conserva peraltro le sue
competenze fino a che non ne sia rinnovata la ceipjpme, nel rispetto delle vigenti norme.

3. | componenti della CE possono rassegnare le pragirm@ssioni in qualsiasi tempo; le
dimissioni hanno effetto all’atto del deposito m®da segreteria del Comune; la Giunta
comunale provvede alla sostituzione entro 30 giorni

4. | componenti elettivi della CE devono essere aaiitit
per sopravvenuta incompatibilita nei casi prewdsiiprecedente art. 4 comma 2;

5. Dopo la sesta assenza di un componente elettiveansd dell'anno, il presidente propone
alla Giunta comunale la sua sostituzione.
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Art. 8.

TITOLO III
TITOLI ABILITATIVI

Premessa

1. ltitoli abilitativi delle trasformazioni urbanistihe o edilizie sono quelli previsti dalla legge.

Art. 9.

Domanda di concessione edilizia

1. La richiesta di concessione edilizia € inoltrata mlaprietario, o dal titolare di diritto reale
che consente di eseguire trasformazioni urbanestecledilizie, o da colui che per qualsiasi
altro valido titolo abbia l'uso o il godimento dnta immobiliari con la facolta di eseguire
trasformazioni urbanistiche o edilizie.

2. La domanda, indirizzata al soggetto responsabile riflescio della concessione, deve
contenere:
a) dati anagrafici, codice fiscale, indirizzo e retaptelefonico del richiedente e del
progettista;
b) estremi catastali e ubicazione dell'immobile sudlgusi intende intervenire.

3. Alla domanda di concessione edilizia vanno allegati

a)
b)

1

2)

copia dell'atto di proprieta o di altro documentbecdimostri la legittimazione del

richiedente, o dichiarazione sostitutiva;

il progetto municipale, in duplice copia, debitangeriirmato dal richiedente e dal

progettista, completo dei seguenti allegati:

documentazione relativa alla certificazione detiisdi fatto:

i. estratto della mappa catastale aggiornata, comaztme dell’'immobile interessato e
delle vie di accesso anche in relazione agli imthobnfinanti;

ii. estratti del PRGC vigente e degli strumenti urkdani® dei programmi, intese,
concertazioni, attuativi del piano regolatore gatesrcon tutte le informazioni e le
prescrizioni significative per I'area di interventmmpresa I'esistenza delle reti nel
sottosuolo dell'area di sedime dell'immobile;

documentazione relativa al rilievo dello statoatid:

i. planimetria quotata d’'insieme del piano terreno,saala non inferiore a 1:500,
comprendente la superficie dell'area, le stradelaaelativa toponomastica e la loro
ampiezza, la posizione, le sagome e i distacchifalabricato, le posizioni delle
eventuali costruzioni confinanti con i relativi @ischi ed altezze, I'indicazione delle
opere di urbanizzazione primaria esistenti e daticciamenti ai pubblici servizi;

ii. documentazione fotografica aggiornata, in originale copia a colori firmata dal
progettista e di formato adeguato, del sito nethiosdi fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente e dei particolariggnificativi;

iii. rilievo quotato degli edifici esistenti, in scalaminferiore a 1:200 (in scala 1:50 per
gli interventi di restauro) con la specificazionelld attuali destinazioni d’'uso
relative a tutti i piani, le sezioni piu significae e tutti i prospetti; gli eventuali
particolari, in scala adeguata (1:2A.:1), dovranno illustrare gli elementi decorativi
e costruttivi;

iv. per gli interventi di restauro o di risanamento s@wativo su immobili classificati
come documento o monumento o di pregio storicoturale, architettonico e




Regolamento Edilizio Comune di Montjovet

ambientale, rilievo critico e cioe la documentae@rafica in scala 1:50, corredata

di relazione metodologica, che soddisfi i seguesguisiti:

— rappresentare I'edificio nella sua geometria;

— rappresentare le eventuali fasi edilizie indiviguatlla loro sequenza relativa
tramite adeguate indagini stratigrafiche corredat&lazione tecnica;

— fornire il quadro dello stato di conservazione mhateriali componenti 'oggetto
Su cui si vuole intervenire (strutture portantiture, serramenti,...);

v. verifica di coerenza con il PTP;

3) documentazione concernente il progetto:

i. planimetria generale, in scala non inferiore a Q;®@mprendente il lotto interessato
all'intervento ed estesa all'intorno, contenentidgazioni planimetriche relative alle
posizioni delle eventuali costruzioni limitrofe (taelative distanze ed altezze) ed
altimetriche del suolo sistemato riferite al capdsandividuato nella planimetria
generale di rilievo dello stato di fatto.

ii. piante, sezioni, prospetti e particolari in scatleguata, idonei a rappresentare il
manufatto in ogni sua parte, anche in relazione edjfici limitrofi; gli elaborati
dovranno rispondere ai seguenti requisiti:

- le piante dovranno essere redatte per ogni livelonpresa la copertura, con
indicati l'utilizzo funzionale, le dimensioni debdali, le superfici utili e i
rapporti di illuminazione;

— le sezioni, nel numero necessario, dovranno indi¢@rquote altimetriche, le
altezze nette dei piani, dei parapetti e delle tapered i profili del terreno
naturale e sistemato; nel caso di edifici esistersse dovranno essere indicate
planimetricamente nello stesso punto di quelleliéivo;

— | prospetti dovranno indicare il disegno di ogriblaell’edificio ed estendersi
alle sagome degli edifici contigui;

— | particolari, in scala adeguata (1:201:1), dovranno illustrare gli eventuali
elementi decorativi e costruttivi, nonché gli ewelt manufatti accessori;

- nel caso di interventi che comportino demolizioitpstruzioni e/o nuove opere,
gli elaborati dovranno riportare lindicazione deldemolizioni, campite di
colore giallo, e delle nuove opere, campite di molwsso, su tavole diverse se
necessario per una maggiore comprensione;

iii. simulazione dell'inserimento del progetto nellaia#ione esistente per gli interventi
aventi forte rilevanza per le dimensioni o per dgatteristiche storiche, artistiche o
ambientali del contesto;

iv. relazione illustrativa contenente gli elementi ditei idonei a consentire la piena
comprensione del progetto, il rispetto delle diggosi normative e illustrative del
calcolo dei volumi e delle superfici, nonché laei#dp quantitativa di raffronto tra gli
standard urbanistici previsti dal PRGC e i dapmiigetto;

4) eventuali nulla osta preliminari al progetto.

Il progetto di opere edilizie deve essere integm@doeventuali ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settaredipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall’ordinamento vigente.

Possono essere accettati progetti dotati di mepcificazioni e privi di alcuni fra gli atti di
cui al terzo comma del presente articolo, in diggzéh della dimensione o dellimportanza
particolarmente limitate dell’opera.
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Art. 10. Rilascio della concessione edilizia

1. La concessione edilizia € rilasciata dal soggettponsabile in forma scritta, nei tempi e nei
modi previsti dalla legge.

2. In caso di mancata presentazione degli eventualinadnenti e documentazione integrativa
richiesti entro 180 giorni, per motivi imputabill achiedente, la domanda si considera
abbandonata e si procede alla definitiva archieaeidella pratica dandone comunicazione
all'interessato.

3. Se conforme ai pareri preventivi acquisiti in faseuttoria, il rilascio della concessione
edilizia non richiede motivazione; devono invecsees adeguatamente motivati:

a)
b)

i dinieghi delle concessioni, da comunicare aligdente;
le concessioni rilasciate disattendendo uno o arénppreventivi.

4. Le concessioni sono pubblicate all'albo pretorib@emune, anche mediante avviso del loro
rilascio.

5. Le concessioni devono contenere:

a)

b)

9)
h)

)
K)
)

il riferimento alla domanda (generalita e codicecdie del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regispobblico delle domande di
concessione);

il riferimento agli elaborati tecnici e descrittie agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidatetti elaborati ed atti, vistato dal
soggetto responsabile di cui al comma 1 del presamicolo, € allegato alla concessione,
della quale costituisce parte integrante;

l'indicazione del tipo di intervento e delle destzoni d’'uso previste dalle disposizioni
legislative in materia;

l'identificazione catastale dellimmobile oggetteeldntervento, lindividuazione dei
terreni interessati dalla costruzione, la sua wiicee (localita, via, numero civico), il
riferimento alla zona di PRGC nella quale 'immebd situato;

il riferimento al titolo in forza del quale é rigsto I'atto di assenso edilizio;

il riferimento agli eventuali pareri vincolanti, taizzazioni e nulla osta costituenti
presupposto per il rilascio dell’atto; in questimd devono essere riportate le eventuali
condizioni che accompagnano i provvedimenti praveptedetti;

il riferimento ai pareri obbligatori non vincolanpreventivamente espressi e agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

nelle concessioni onerose, le entith e le modatitariscossione dei contributi
commisurati all'incidenza delle spese di urbaniznae ed al costo di costruzione, e la
determinazione di eventuali garanzie finanziarie;

'eventuale accettazione dell’atto con il qualeridhiedente ha assunto I'impegno di
realizzare le opere di urbanizzazione a scomputaletoo parziale del contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanizwe, I'assenso ad eseguire dette
opere, nonché la ricezione di apposito capitolato;

i tempi e le modalita dell’eventuale cessione alm@oe delle aree necessarie per la
realizzazione di opere di urbanizzazione,

i termini entro i quali i lavori devono essere iaized ultimati;

gli eventuali adempimenti preliminari all'inizio davori;

m) le eventuali prescrizioni particolari da osservaee la realizzazione delle opere;
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n) il riferimento alla convenzione o all’atto di obipdi, qualora il rilascio della concessione
edilizia sia stato subordinato alla stipula di eoavenzione ovvero alla presentazione di
un atto d’obbligo unilaterale.

Art. 11. Denuncia di inizio dell’attivita o di esecuzione di varianti in corso

d’opera

. Gli interventi soggetti a denuncia di inizio deftigita, da presentare in Comune, sono
stabiliti dalla legge.

Le denunce di cui al presente articolo sono prapdat proprietario, o dal titolare di diritto
reale che consente di eseguire trasformazioni istieéme o edilizie, o da colui che per
qualsiasi altro valido titolo abbia I'uso o il goaento di entita immobiliari con la facolta di
eseguire trasformazioni urbanistiche o edilizie.

. Alla denuncia di inizio dell'attivita devono essexéegati:

a) un documento comprovante la proprieta o 'altroldéitche abilita a proporre la denuncia;

b) gli elaborati progettuali che descrivano con claaeel'intervento oggetto della denuncia,
evidenziando la localizzazione dell'intervento stesia rispetto al PRGC e agli eventuali
strumenti urbanistici o programmi, intese, concadia attuativi del PRGC medesimo,
sia in termini catastali, sia con riguardo allatdi fatto esistente nell'intorno; nel caso
di interventi di restauro e risanamento conserealévdocumentazione progettuale é la
stessa prevista al precedente art. 9, commi 1 e 3;

c) le autorizzazioni, gli assensi e i pareri preuistila legge;

d) eventuali ulteriori atti ed elaborati prescritti Wlarme speciali o leggi di settore.

Le denunce di inizio dell’attivita e di esecuziode varianti in corso d’opera devono
contenere espressa dichiarazione di sussisteneacdedizioni stabilite dalla legge.

La denuncia di esecuzione di varianti in corso diapdeve fare esplicito riferimento al titolo

abilitativo originario; alla denuncia devono essaltegati:

a) gli elaborati progettuali che descrivano con cliase anche mediante il confronto con
gli elaborati del progetto allegato al titolo atativo originario, il contenuto e i caratteri
delle varianti e che evidenzino I'esistenza deursitj stabiliti dalla legge;

b) le autorizzazioni, gli assensi e i pareri previstila legge;

c) eventuali ulteriori atti ed elaborati prescritti Warme speciali o leggi di settore.

Art. 12. Comunicazione di inizio dei lavori oggetto di concessione edilizia

Il titolare della concessione deve comunicare dtmsxritto al Comune la data di inizio dei
lavori, non oltre I'inizio stesso.

2. Nella comunicazione predetta devono essere dichiaramominativi, con le relative

qualifiche, degli operatori incaricati ed in spedat direttore dei lavori, dei responsabili della
loro esecuzione e del coordinatore della sicuramztéase di progettazione ed in fase di
esecuzione; qualsiasi modifica al riguardo deveeressesa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione, entro otto giorni.

. Contestualmente alla denuncia di inizio dei lavdeye essere presentata la documentazione
inerente ai contenimenti energetici previsti deggi vigenti in materia.




Regolamento Edilizio Comune di Montjovet

4. Devono essere presentati eventuali ulteriori attekaborati prescritti da norme specifiche o
leggi di settore.

5. Il Comune puo effettuare d’ufficio, ed é tenutoedftkttuare in caso di richiesta del titolare
della concessione edilizia, apposita visita int@seerificare 0 a concordare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, od altre circostapdea o all’atto dell'inizio dei lavori.

6. La violazione dei disposti di cui al comma 2 detgEnte articolo conferisce al comune la
facolta di inibire i lavori, fino al venir meno delviolazione stessa.

Art. 13. Varianti alla concessione edilizia

1. Sono varianti essenziali le modificazioni alla foasazione edilizia o urbanistica assentita
che non possiedono i requisiti elencati dalla legge

2. Le varianti essenziali possono essere realizzatigpapprovazione da parte del Comune;
nell’atto di assenso, il Comune puo fissare, oveoo@, nuovi termini per l'ultimazione dei
lavori eventualmente anche per linizio degli stess

3. L’approvazione delle varianti a concessioni rilaseié assoggettata alla stessa procedura di
approvazione seguita per il progetto originario.

4. Alla domanda di approvazione di varianti sono ategseguenti atti:

a) elaborati grafici, sottoscritti dal progettista ldelariante, nei quali siano evidenziati, in
un unico contesto, le varianti confrontate con nbgetto approvato e lo stato finale
dell'opera conseguente all'introduzione delle vatiigtesse;

b) ove occorra, documentazione fotografica e simuteziotografica dell'inserimento delle
varianti nel caso di modifiche aventi rilievo perttita 0 per caratteri storici, artistici o
ambientali del contesto;

c) relazione illustrativa, atta a descrivere le vdiiam a dimostrare il rispetto delle
disposizioni vigenti.

5. Non costituisce variante al progetto approvato, pragettazione di una nuova opera, la
modificazione, o l'insieme delle modificazioni, cda luogo alla realizzazione di un’opera
edilizia la quale presenta nel suo complesso uwersh identita compositiva, quantitativa o
funzionale; si applicano in tal caso le disposizion tema di richiesta e di rilascio di
concessione edilizia.

6. Sono varianti non essenziali le varianti realizaateorso d’opera che possiedono i requisiti
elencati dalla legge; esse sono disciplinate datige; alla denuncia della loro esecuzione
devono essere allegati gli atti di cui al commaeH#mtesente articolo.

Art. 14. Voltura delle concessioni edilizie e delle denunce di inizio
dell’attivita

1. Titolare della concessione o della denuncia diiankell’'attivita deve essere, per tutta la
durata dei lavori, il proprietario o l'avente diof ove tale condizione si trasferisca
dall'originario titolare ad altri soggetti, e fattobbligo a questi ultimi di richiedere al
Comune la voltura della concessione o dell’inizadl’dttivita.

10
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La domanda di voltura e corredata dagli atti chmm@vano I'avvenuto trasferimento della
qualita di proprietario o avente titolo.

La violazione del disposto dei commi 1 e 2 confarial Comune la facolta di inibire i lavori,
fino al venir meno della violazione stessa.

Art. 15. Vigilanza e verifiche in corso d’opera

1.

II Sindaco, mediante le strutture tecniche comunsigila sulle opere in corso di
realizzazione ha la facolta di effettuare, in codsopera, visite sul cantiere, intese a
verificare la rispondenza dei lavori in corso de@wione al progetto assentito o comunque
legittimato, nonché alle norme vigenti.

La concessione, la denuncia di inizio dell’attiyiteonché gli assensi o le denunce relativi ad
eventuali varianti, insieme a copia degli elaboegiprovati e vistati dal’Amministrazione,
devono essere conservati in cantiere, consuliatsiede di vigilanza.

Art. 16. Comunicazione di ultimazione dei lavori e certificato di agibilita

1.

Entro 15 giorni dall’'ultimazione dei lavori, il ttare della concessione deve comunicare al
Comune, in forma scritta e con sottoscrizione artsHalirettore dei lavori, ove designala,
data di ultimazione dei lavori, come stabilita reghtivo titolo abilitativo.

2. Contestualmente alla comunicazione di fine laubtitolare della concessione o il soggetto

che ha presentato la denuncia di inizio attiviléyd successori o aventi causa depositano in
duplice copia presso il Comune una dichiarazionsessata dal direttore lavori di
conformita al progetto e alla relazione che depertare la valutazione delle prestazioni
energetiche dell’edificio e lindicazione del risfwe dei requisiti minimi di prestazione
energetica. La comunicazione di fine lavori e imaffe, a qualsiasi titolo, se non e
accompagnata dalla predetta dichiarazitne.

3. Entro quindici giorni dall’'ultimazione dei lavodi finitura dell’intervento, il titolare della

concessione o il soggetto che ha presentato lendendi inizio attivita, o i loro successori 0
aventi causa, sono tenuti a presentare la domandiastio del certificato di agibilita,
corredata della seguente documentazione:

a) dichiarazione sottoscritta dallo stessbiedente il certificato di agibilitd di confortai
dell’ opera rispetto al progetto approvato o algetto presentato, tenuto conto delle
eventuali varianti, nonché in ordine alla avvenptasciugatura dei muri e della salubrita
degli ambienti;

b) ricevuta dell’ avvenuta presentazionkad#enuncia al catasto edilizio urbano, se dovuta;
c) certificato di collaudo statico delleeop di conglomerato cementizio armato e delle
armature metalliche, ove presenti, debitamenteatastialla struttura regionale competente,
oppure dichiarazione sottoscritta dallo stessoigtdmte attestante che non sono state
eseguite opere in c.a. o strutture metalliche;
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d) certificato di collaudo in materia diesp ricadenti in zona sismica debitamente vistato
dalla struttura regionale competente oppure diaziane sottoscritta dallo stesso richiedente
attestante che e stato assorbito dal collaudo dpblee in cemento armato;

e) certificato finale di prevenzione incendi dichiarazione sottoscritta dallo stesso
richiedente attestante che I'opera non vi &€ soggett

f) dichiarazione sottoscritta da tecnicdlitbo circa la dichiarazione di conformita delle
opere in materia di accessibilita e superamente teakriere architettoniche;

g) per il contenimento dei consumi energetdichiarazione dell'impresa esecutrice
attestante la conformita degli impianti installatie disposizioni della L. 10/1991, nonché
copia dell'attestato di certificazione energetica;

h) dichiarazione di conformita/risponderea certificato di collaudo circa gli impianti di
cui all'art. 1, comma 2, del DM 37/2008;

i) convenzione con l'ente gestore che tttémutorizzazione allo scarico in pubblica
fognatura;

]) convenzione con I'ente gestore che attaglisponibilita di acqua conforme ai requisiti
della normativa vigente?

4. Entro trenta giorni della ricezione della domandrificata la documentazione ad essa allegata
e previa eventuale ispezione dell’edificio, il smed o il dirigente del competente ufficio
comunale, rilascia il certificato di agibilitd?

5. Ai fini del rilascio del certificato di agibiit, la competente struttura comunale acquisisce
direttamente, ove questo non sia stato gia alled@toichiedente il parere dellUSL nel caso
In cui non possa essere sostituito da una autbcaribne ai sensi dell’art. 9 del presente
regolamento edilizio*?

6. Trascorso inutilmente il termine di cui al com4, I'agibilita si intende attestata nel caso sia
stato rilasciato il parere dall’ USL di cui all'a9, comma 1, lettera q) della I. r. 41/95. In
caso di autodichiarazione, il termine per la forrnae del silenzio assenso e di sessanta

giorni. **
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TITOLO IV
PARAMETRI EDILIZI, INDICI URBANISTICI E TIPI DI
INTERVENTO EDILIZIO O URBANISTICO.

CAPO 1
PARAMETRI EDILIZI, INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONT

Art. 17. Altezza degli edifici

1.

2.

L’altezza massima di un edificio e quella valutdédla quota di pavimento del primo piano
non completamente interrato fino alla quota pivata della copertura.

Ai fini del calcolo delle confrontanze dai configi dai fabbricati antistanti, I'altezza dei
singoli prospetti di un edificio € quella massimampresa tra la linea di spiccato e
l'intersezione della parete con l'estradosso delbgertura, tenendo conto di eventuali
emergenze architettoniche che vanno computate etaménte.

Dal computo delle altezze devono essere escluspdie accessorie di natura tecnica che si
rende necessario collocare al di sopra della cogert

La linea di spiccato delle costruzioni € data datlaa di intersezione del piano del suolo
sistemato con il piano verticale del singolo frordella costruzione; i riporti per la

sistemazione del suolo non devono superare 1,80Qediza; maggiori misure nel riporto non
consentono maggiori altezze dell'edificio.

Art. 18. Piani

1.

Il numero dei piani di una costruzione € dato dainaro di piani realizzabili fuori terra,

comunque destinati, esclusi i piani interrati gaiani seminterrati emergenti dal piano del
terreno esistente per meno di 1,20 metri e inclusbttotetti che possiedono i requisiti
tecnico-funzionali di agibilita.

Si definisce piano di un edificio lo spazio, raedo o0 meno da pareti perimetrali, compreso
tra due solai, limitato rispettivamente dal pavinoefestradosso del solaio inferiore, piano di
calpestio) e dal soffitto (intradosso del solaiopesiore). Il soffitto pud presentarsi
orizzontale, inclinato o curvo.

L’altezza netta del piano € misurata tra pavimentsoffitto o tra pavimento e intradosso
delle strutture orizzontali emergenti dal soffigaando il loro interasse risulti inferiore a
metri 0,40. Nel caso di soffitti inclinati o cungj considera I'altezza media (misurata su tre
punti). L'altezza lorda comprende uno dei due sethé misurata tra pavimento e pavimento
di due solai sovrapposti.

Si definisce piano interrato il piano di un edifidi cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale ad una quota uguale o inferiore a quidll terreno circostante sistemato come
definito all'art. 17, comma 4, del presente reg@ato, prescindendo da eventuali accessi
della larghezza minima prevista da norme specifiehd altezza pari a quella del piano
stesso.
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4. Si definisce seminterrato di un edificio quel pianbe, ancorché non completamente
interrato, si presenta con il pavimento in tuttingoarte al di sotto del livello del terreno
sistemato.

5. Si definisce soppalco la superficie ottenuta meadiimterposizione parziale di una struttura
orizzontale in uno spazio delimitato da pareti gleama superficie soprastante e quella
sottostante alla struttura menzionata non vengadmose per ricavare nuovi vani; la
superficie netta del soppalco, anche se distrilguitaiu livelli, non pud superare i 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso é ricavato.

La realizzazione del soppalco é soggetta alle ardirprocedure abilitative ed & consentita

nel rispetto dei requisiti di iluminazione e vdatione prescritti dalle leggi vigenti e, in caso

di destinazione ad uso lavorativo, anche di tigte@drme specifiche che regolano I'attivita

esercitata.

E’ comunque richiesto il rispetto delle seguenégarizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essere mdintalaustra di altezza non inferiore a
1,00 m;

b) l'altezza media del locale di soppalco deve risaltaon inferiore a 2,00 m, con altezze
minime di cui all'art. 39 del presente regolamento;

c) laltezza tra il pavimento e il punto piu bassol'détadosso della struttura del soppalco
deve risultare non inferiore a 2,20 m.

Il soppalco non é conteggiato nel numero dei pa@asensi del comma 1 del presente articolo;

il relativo volume e compreso in quello del vamocui € realizzato; la superficie del suo

piano di calpestio costituisce incremento dellaesfigie lorda agibile, ai sensi dell’articolo

20 di questo regolamento.

Art. 19. Superficie coperta

1. La superficie coperta € la parte di una superfoigliaria costituita dalla proiezione a terra
dell'intero corpo della costruzione emergente dabls, comprese le tettoie, le logge, i
porticati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dalla superficie coperta gli eleméetorativi, i cornicioni, le pensiline ed i
balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non pitl, @0 m dal perimetro della costruzione,
nonché lo sporto del tetto, aggettante per normpiy50 m dal perimetro della costruzione.

Art. 20. Supertfici lorde

1. Le superfici lorde sono quelle definite dalla notiveavigente.

Art. 21. Superfici utili

1. Le superfici utili sono quelle definite dalla noriva vigente.

Art. 22. Volumi

1. 1volumi sono quelli definiti dalla normativa vigen

Art. 23. Densita fondiarie

1. Le densita fondiarie sono quelle definite dallamativa vigente.
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Art. 24. Unita abitativa

1.

Anche ai fini del calcolo delle dotazioni infradturali, si definisce unita abitativa l'insieme

dei vani e degli annessi, o anche un solo vanee,uthe, situati in una costruzione,

dispongono di un ingresso indipendente e che sthsbinati ad abitazione di un nucleo

familiare; eventuali locali esterni all'unitd abita suddetta, ma ad essa funzionalmente
collegati, sono considerati di tipo accessorio.

Art. 25. Locali ad abitazione permanente

1. Ai fini igienico - sanitari, si definiscono di dabrzione permanente i locali destinati a

soggiorno, pranzo e camera da letto, ivi compresmolocali.

Art. 26. Distanza tra le costruzioni, della costruzione dal confine, della

costruzione dal ciglio o confine della strada

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmno misurate in metri e riferite al filo di

fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione della costruzione, ai fidella presente norma, € dato dal perimetro
esterno delle pareti della costruzione, con eswhesidegli elementi decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e delle@lanaloghe opere, aggettanti per non piu di
1,20 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i hewdows, le verande, gli elementi portanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vanésniaperti di scale ed ascensori.

La distanza tra

a) il filo di fabbricazione di una costruzione ed ilof di fabbricazione di un’altra
costruzione,

b) il filo di fabbricazione di una costruzione e lada di confine della proprieta,

c) il filo di fabbricazione di una costruzione e lada del ciglio o confine di una strada
(esistente o prevista dagli strumenti urbanistici)

e rappresentata dal raggio della minima circonfeaeavente centro in uno dei due elementi e

tangente all’altro.

I Comune, attraverso il PRG, stabilisce le disteamzinime da osservare sia per la nuova
edificazione sia per gli interventi su edifici deigti, tenuto conto delle disposizioni della
vigente normativa.

Art. 27. Spazi destinati alla sosta ed alla mobilita dei veicoli

1. Le dimensioni e la disposizione dei posti auto,lidggazi di manovra, degli accessi e delle

rampe saranno oggetto di specifica regolamentaziorenformita alle disposizioni previste
dalle vigenti leggi.
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CAPOII
TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO O URBANISTICO
Art. 28. Nuova costruzione
1. Si definiscononuova costruzione le opere edilizie volte a realizzare nuovi edifcinuovi

manufatti fuori terra o interrati.

Sono da comprendere nella categotiava costruzone:

a) gliinterventi di nuova costruzione su lotto libgro

b) gli ampliamenti su edifici esistenti, relativi akk@eazione di nuova superficie utile, che
eccedono gli incrementi consentiti per 'adeguameitie norme igienico-sanitarie;

c) linstallazione di torri e tralicci per impianti d&o — ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione, realizzati a normé&edge,;

d) rlinstallazione di chioschi e di altri manufattiggeri, anche prefabbricati, aventi carattere
permanente;

e) ogni altra costruzione funzionalmente distinta dedifici esistenti.

Art. 29. Interventi su edifici esistenti

1.

2.

Sugli edifici esistenti, compatibilmente con quantmsentito dalle norme di PRGC vigente
per le singole zone, si possono effettuare i sagudarventi:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) ristrutturazione urbanistica;

f) demolizione e ricostruzione a pari volumetria;

g) adeguamento alle tipologie di zona.

Le definizioni dei sopracitati interventi sono dagbreviste dalle vigenti norme in materia.

Art. 30. Demolizioni e opere di demolizione

1.

Si definiscedemolizione un intervento autonomo volto a rimuovere, in tubtan parte,
manufatti preesistenti.

Le demolizioni da eseguire nelllambito di intenvesitmanutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione sorggetbe alle procedure prescritte per tali
interventi.

Art. 31. Scavi e reinterri

1.

Si definisconoscavi e reinterri quegli interventi sul territorio che comportino dificazioni
permanenti e rilevanti della morfologia del suoloche non riguardino la coltivazione di cave
e torbiere.

Non rientrano nella presente definizione le ativitdotte dal normale avvicendamento delle
colture agricole e le sistemazioni del terreno uastjultimo strettamente connesse, nonche
guei modesti lavori connessi alla sistemaziongdezsverdi, sempre che non modifichino in
maniera permanente e rilevante la morfologia delcsu
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TITOLO V
INSERIMENTO AMBIENTALE, TIPOLOGIE, REQUISITI
PRESTAZIONALI, QUALITA DEL PRODOTTO EDILIZIO

Art.32.  Applicabilita

1. Le disposizioni del presente titolo integrano leme di settore e si applicano negli interventi
che comportano nuova costruzione e in quelli druiturazione edilizia; solo in quanto
possibile, si applicano altresi negli interventi rdianamento conservativo e di restauro;
restano peraltro salve le disposizioni contenutesnecessivi articoli del presente titolo, che
disciplinano I'applicazione di specifiche presaizi.

2. Al fine di non disincentivare il recupero dei certorici, € comunque possibile individuare
soluzioni alternative a quelle delineate nei capie cseguono purché rispondano
gualitativamente alle esigenze espresse; la valdlitali soluzioni alternative deve essere di
volta in volta valutata dalla CE.

3. Per quanto non specificato ci si attiene alla noraavigente.

CAPO1
SICUREZZA

Art. 33. Requisiti essenziali per la sicurezza

1. Ogni intervento edilizio deve essere progettatotteato in modo che, sia in fase di
realizzazione sia in sede di utilizzo, si evitinolk totali o parziali, deformazioni, gravi
danni accidentali, e sia garantito il rispetto skgjuenti requisiti essenziali:

a) resistenza meccanica alle sollecitazioni staticbseticizio;

b) resistenza meccanica alle sollecitazioni dinamdksercizio;
C) resistenza meccanica alle vibrazioni;

d) stabilita al vento;

e) resistenza meccanica alle sollecitazioni accidental

2. Ogni intervento deve essere progettato e realizratmodo che la sua utilizzazione non
comporti rischi di incidenti, quali cadute, ustipfolgorazioni, ferimenti, e sia garantito il
rispetto dei seguenti requisiti essenziali:

a) sicurezza rispetto alle cadute;

b) sicurezza elettrica,

c) limitazione dei rischi di ustione;

d) resistenza meccanica agli urti e allo sfondamento;

e) resistenza meccanica degli impianti alla pressiotgna;

f) controllo delle fughe di gas e limitazione dei hisdi esplosione.

3. Ogni intervento deve essere progettato e realiznateodo tale che, in caso di incendio, sia
garantita per un certo periodo di tempo la capagtéante dell’edificio, sia limitata la
produzione e la propagazione del fuoco e del fultiatarno dell’opera e nelle opere vicine,
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sia possibile per gli occupanti lasciare lo stabilessere soccorsi, sia considerata la sicurezza
delle squadre di soccorso e sia garantito il rispai seguenti requisiti essenziali:

a) limitazione dei rischi di generazione di incendi;

b) limitazione dei rischi di propagazione di incendi;

C) evacuazione in caso di emergenza;

d) resistenza al fuoco;

e) reazione al fuoco;

f) assenza di emissione di sostanze nocive;

g) accessibilita ai mezzi di soccorso.

Art. 34. Stabilita

1. La struttura di ogni edificio deve essere progaftaseguita e collaudata nel rispetto delle
disposizioni della normativa di settore e dellemerche disciplinano le ipotesi di carico, i
criteri di calcolo, di verifica e di collaudo.

Art. 35. Sicurezza durante ’utilizzazione

1. Gli spazi destinati alla circolazione promiscugeéisone e di automezzi devono essere dotati
di opportuna segnaletica.

2. Gli spazi privati, sia interni che esterni, dedirzla circolazione delle persone non devono
presentare superfici di calpestio sdrucciolevadisporti insidiosi.

3. Le coperture degli edifici devono essere facilmeatgbili e realizzate con opportuni
accorgimenti in modo tale da garantire la sicuratizzi vi operi la manutenzione.

4. Le scale devono essere agevoli e sicure sia neliea £he nella discesa; devono inoltre
essere dotate di adeguati corrimano e di paragettinghiere.

5. | parapetti e le ringhiere di balconi, scale e $ine e le superfici vetrate non devono poter
essere sfondati e attraversati per urto accidentale

6. | parapetti e le ringhiere devono avere altezza inferiore ad un metro e devono essere
realizzati con modalita e materiali che garantisdarotale sicurezza.

7. | soppalchi devono essere dotati di parapettirgpdri ad essi equivalenti.

8. Gli impianti devono essere realizzati nel rispekttie norme di settore.

Art. 36. Prevenzione degli incendi

1. Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo da evitare massimamente il rischio di
incendio e da consentire, in caso di incendio, lassima salvaguardia possibile

dell'incolumita delle persone in essi presenti estecorritori.

2. Gli edifici devono essere progettati e realizzatimodo da impedire, o ridurre il piu
possibile, in caso di incendio, la propagazionéideéndio stesso e il passaggio di fumi.

3. Gli impianti installati negli edifici e i depositli combustibile devono essere realizzati in
modo da non dare luogo a rischi di incendio.
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L'installazione di apparecchi a fiamma libera noro@sentita nei locali ciechi.

Le canne fumarie devono essere:

a) realizzate in modo da non costituire causa d’inoespropagazione d’incendio;

b) “atenuta” dei prodotti della combustione;

c) impermeabili;

d) termicamente isolate.

In particolare, nel caso di attraversamento od eader delle canne fumarie con strutture
lignee, deve essere previsto un idoneo isolamesiirzato con materiale non combustibile.

Nei locali non adeguatamente predisposti, non pus®ssere depositate bombole di gas
inflammabile, né apprezzabili quantitativi di liguinfiammabili.

Le bombole di gas aventi densita rispetto all'anaggiori di 0,8 (GPL) non devono essere
depositate nei locali il cui pavimento risulti aot@ inferiore a quella del piano esterno. Negli
altri locali il quantitativo e la capacita dellerhbole devono essere limitati in funzione del
volume del locale stesso.

CAPO IT
FRUIBILITA

Art. 37. Requisiti essenziali di fruibilita

1.

Ogni edificio deve essere progettato e realizzatm@do da garantire agli utenti la massima
fruibilita degli spazi in funzione della loro deszione d’'uso ed il rispetto dei seguenti
requisiti essenziali:

a) facilitd di accesso;

b) possibilita di manutenzione;

c) disponibilita di spazi minimi e di sufficienti atee dei locali.

. Ogni edificio deve essere progettato e realizzainsiclerando le esigenze degli utenti

portatori di handicap fisico e, comunque, nel rigpelelle norme sull’eliminazione delle
barriere architettoniche.

Il progetto di ogni edificio deve essere accompégrdalla dichiarazione, sottoscritta dal
progettista, relativa all’adattabilita ed al supeemto delle barriere architettoniche; per i
progetti di esecuzione dei lavori riguardanti edifpubblici e privati aperti al pubblico é
inoltre richiesta I'acquisizione del nulla ostaysto dalla normativa vigente.

Art. 38. Disponibilita di spazi minimi

1.

| principali percorsi interni ed esterni degli edifdevono essere dotati di vie di accesso atte
a consentire il trasporto di infermi o di infortunda tutti i piani agibili.

. Ogni monolocale deve essere dotato, al suo intedneeno di uno spazio di cottura, di un

locale disimpegnato per i servizi igienici.

Ogni alloggio deve avere una superficie utile miminsomprensiva del locale per servizi
igienici, non inferiore a ventotto metri quadrati.
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4. Le superfici dei singoli locali devono rispettarevalori minimi fissati dalle vigenti
disposizioni in materia.

5. | locali destinati ad attivita artigianali, commeic o industriali devono essere dotati di
servizio igienico.

Art. 39. Altezza minima interna utile dei locali abitabili
1. Le altezze minime dei vani abitabili sono stabititdla vigente legge.

2. Le altezze minime dei vani con destinazioni divatakta abitativa devono essere conformi a
guelle previste dalle specifiche norme di settoaneassenza di tali norme esse possono
corrispondere a quelle dei suddetti vani abitabilcomunque devono essere in grado di
assicurare una condizione igienica sufficienteuaigio dell'autorita sanitaria.

3. Negli spazi abitativi con soffitto non piano, oltaé rispetto dei minimi di altezza di zona
riferiti alla misura media del locale, I'altezzanima nella nuova edificazione non deve
essere inferiore a metri 1,80 sia per i vani dastiad abitazione permanente sia per i vani
accessori; nel recupero l'altezza minima non desere inferiore a metri 1,60.

4. Gli spazi di altezza inferiore a detti minimi norossono partecipare al calcolo della
superficie minima dei locali, devono essere chiusdiante opere murarie o arredi e pud
esserne consentito I'uso come spazio accessaposiiglio.

5. Nei nuovi locali con soffitto a volta, I'altezza dia e calcolata come rapporto tra il volume e
la superficie.

Art. 40. Scale

1. E’vietato realizzare nei vani scala I'aperturdidestre per I'aerazione di locali contigui.

2. Le caratteristiche delle rampe e dei pianerottmlicsquelle previste dalle normative vigenti.
Art. 41. Servizi igienici

1. In ciascun alloggio almeno un servizio igienico eél@ssere dotato di vaso, vasca da bagno o
doccia, bidet e lavabo.

2. | servizi igienici devono essere di norma dotitalmeno una finestra aperta direttamente
sull’esterno; in difetto, devono essere munitidieguato impianto di aerazione forzata.

3. Ilocali per servizi igienici devono essere diotia pavimenti e di rivestimento alle pareti, in
materiale liscio, lavabile ed impermeabile.

4. | locali adibiti a servizi igienici devono esseprivi di comunicazione diretta con i locali
dove si svolge la preparazione o la distribuzioaglicalimenti; i servizi igienici con accesso
diretto da una camera da letto devono essere desdaosivo di quel vano e non possono
essere considerati come servizio igienico unictuthéa abitativa.
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Art. 42. Cucine

1. Ilocali ad uso cucina devono essere dotati distireeapribili ed essere dotati di rivestimento
alle pareti e di pavimento in materiale liscio,dbile ed impermeabile.

2. | posti di cottura ricavati in locali con altra diesizione e le cucine in nicchia devono essere
dotati di impianto di aspirazione forzata sui fdline

CAPO 11T
ILLUMINAZIONE

Art. 43. Requisiti essenziali di illuminazione

1. Ogni edificio deve essere progettato e realizzatomodo tale da garantire condizioni
ambientali di benessere visivo a chi fruisce dsgézi, attraverso un livello di illuminazione
adeguato agli impegni visivi richiesti, atto adiassare il rispetto del requisito essenziale
dell'idoneita dei seguenti parametri:

a) illuminazione diurna naturale diretta;
b) illuminazione diurna naturale indiretta o artifiga
c) illuminazione notturna interna ed esterna.

Art. 44. Illuminazione diurna naturale diretta
1. L’illuminazione diurna dei locali di abitaziomeve essere naturale diretta.

2. Le parti trasparenti delle pareti esterne devorseresposizionate e dimensionate in modo
tale da permettere I'adeguata illuminazione dellgesfici utili interessate.

3. L’ampiezza delle finestre di ciascun locale di abibne deve assicurare un valore di fattore

4. Nelleffettuazione di opere di risanamento conseveao di ristrutturazione di fabbricati
compresi nelle zone territoriali di tipo A si amalno i limiti previsti dalle vigenti leggi.

5. Linserimento di lucernari contribuisce al raggiimgnto della quantita di superficie
finestrata richiesta nella misura non superior2sb.

Art. 45. Illuminazione diurna naturale indiretta o artificiale

1. L’illuminazione diurna naturale indiretta oppurdifaziale € consentita solo:
a) nei locali destinati ad uffici e nei luoghi di lawola cui estensione non consenta
'adeguata illuminazione naturale dei piani diiatib;
b) nei locali aperti al pubblico destinati ad attivii@mmerciali, culturali e ricreative,
nonché nei pubblici esercizi;
c) neilocali destinati ad attivita che richiedonotarari condizioni di illuminazione;
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d) neilocali destinati a servizi igienici, negli spiagpi, nelle antilatrine;

e) neilocali anche di abitazione non destinati adenpanenza di persone;

f) negli spazi di cottura;

g) negli spazi destinati al disimpegno e alla circalae orizzontale e verticale;
h) nei locali sotterranei.

2. L’illuminazione artificiale deve essere adeguata ipéensita, qualita e distribuzione delle
sorgenti luminose alla natura delle attivita praic

3. I mezzi di illuminazione artificiale devono ességauti costantemente in buone condizioni di
pulizia ed efficienza.

4. E prescritto il rispetto delle norme che disciplina valori minimi di intensita per specifiche
destinazioni d’uso.

Art. 46. Illuminazione notturna interna ed esterna

1. Gli accessi, le rampe esterne, i percorsi e gfi altaloghi spazi, sia esterni che interni,
destinati alla circolazione delle persone, devossere serviti da adeguata illuminazione
notturna, eventualmente anche temporizzata; € ftesit rispetto delle norme di settore in
tema di luce di emergenza e di indicazione debkedvifuga ai fini della sicurezza.

2. L’illuminazione artificiale deve essere adeguata ipéensita, qualita e distribuzione delle
sorgenti luminose alla natura delle attivita praic

3. E prescritto il rispetto delle norme che disciptina valori minimi di intensita per specifiche
destinazioni d’uso.

CAPO 1V
BENESSERFE TERMICO E IGROTERMICO

Art. 47. Requisiti essenziali in materia di benessere termico e igrotermico

1. L'opera edilizia ed i relativi impianti di riscaldeento, raffreddamento ed aerazione, devono
essere progettati e costruiti in modo tale da assie il benessere termico e igrotermico
degli occupanti e da garantire il rispetto del isijo essenziale di idoneita dei seguenti
parametri:

a) temperatura dell’aria interna;
b) condensazione;

c) velocita dell’aria;

d) ventilazione.

Art. 48. Temperatura dell’aria interna
1. La temperatura dell’aria degli spazi chiusi deveees idonea allo svolgimento delle attivita

previste; e prescritto il rispetto delle specifiah@me sull’igiene del lavoro per i locali a
destinazione produttiva.
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Art. 49. Condensazione

1.

Gli spazi chiusi devono essere opportunamente fttiratalla formazione di umidita per
condensazione superficiale, al fine di evitare daterivanti dalle infiltrazioni d’acqua,

condizioni insalubri e di eccessiva umiditd amhkaénformazioni stabili di condensazione
superficiale e relativi danni, formazione di maecti umidita e di muffa.

Art. 50. Velocita dell’aria e prese

1.

La velocita dell’aria nei locali chiusi serviti diapianti di condizionamento o di aerazione,
oppure da aeratori o da canne di aerazione, deaseesontenuta entro i valori stabiliti dalla
normativa in vigore a seconda della destinazionsaldei locali medesimi, al fine di ridurre
I disagi derivanti dalle correnti d’aria e dal rurao

Art. 51. Ventilazione

1.

Gli spazi chiusi devono essere opportunamente labiitial fine di evitare ristagni di aria e
una cattiva qualita dell’aria a livello respirato olfattivo, in modo tale da assicurare un
numero di ricambi d’aria che soddisfi il valore mio di cinque volumi/ora; di norma, il
requisito si intende soddisfatto quando la supierfimestrata apribile dei singoli locali di
abitazione non sia inferiore a 1/8 della superfiugie dei locali medesimi, fatte salve le
disposizioni legislative in materia di recupero gatrimonio storico esistente.

E consentita I'integrazione della ventilazione mali dei vani non destinati ad abitazione
con adeguati impianti di aerazione forzata, ovpdsizione o la dimensione dei vani stessi
renda insufficiente la ventilazione naturale.

Gli impianti di ventilazione forzata costituiti dastemi di estrazione dovranno assicurare la
messa in depressione diretta dei locali con prashgzdi odori e vapori, quali le cucine ed i
servizi igienici, al fine di evitare la diffusiondei medesimi negli ambienti; tali tipi di
impianto dovranno assicurare, in condizioni di eizaw, il valore di ricambio orario di cui al
comma 1 del presente articolo.

CAPOV
BENESSERFE ACUSTICO

Art. 52. Requisiti essenziali in materia di benessere acustico

1. L’edificio ed i suoi impianti devono essere progéte realizzati in modo tale che i rumori

indotti dall’esterno o dall'interno non pregiudiobi il tranquillo svolgimento delle attivita
degli utenti e che sia garantito il loro benessetigivo con riferimento ai seguenti requisiti
essenziali:

a) riverberazione e livello della pressione sonora;

b) livello di rumore prodotto;

c) isolamento acustico ai rumori aerei e impattivi.
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CAPO VI
PUREZZA DELIL’ARIA

Art. 53. Requisiti essenziali per la purezza dell’aria

1. L’edificio deve essere progettato e realizzato odmda garantire il benessere respiratorio e
olfattivo degli utenti, attraverso il controllo teelpurezza dell’aria negli spazi chiusi fruibili e
nei locali e vani tecnici, e da assicurare il rispeei seguenti requisiti essenziali:

a) smaltimento dei gas di combustione;
b) ventilazione delle reti di smaltimento liquidi;
c) assenza di odori sgradevoli.

Art. 54. Smaltimento dei gas di combustione

1. Gli spazi chiusi fruibili e i locali e vani tecnidievono essere realizzati in modo da far si che
la composizione dell'aria non sia tale da causaatesseri provocati dalla presenza di gas,
anche in condizioni sfavorevoli di ventilazione.

2. Lo smaltimento dei gas di combustione deve avvesgo®ndo la normativa vigente.

3. In generale le fonti di immissione e di emissioegaho essere posizionate a distanza tale da
non interferire tra loro, né con altre aperturees a servizio degli edifici.

Art. 55. Ventilazione delle reti di smaltimento dei liquidi

1. Le reti di scarico delle acque domestiche e daltpia nere devono essere opportunamente
ventilate in modo da evitare l'inefficace evacuag@ la presenza di odori sgradevoli.

2. Il diametro nominale delle colonne di ventilaziaeve essere dimensionato in funzione del
diametro della colonna di scarico, delle unita cirico e della lunghezza massima della
colonna di ventilazione.

Art. 56. Assenza di odori sgradevoli

1. Negli spazi in cui si svolgono attivita che prodoocamdori momentanei, quali cucine e locali
per servizi igienici, tali odori devono poter essepidamente smaltiti.

2. | coefficienti di ricambio dell'aria dei servizi ignici ciechi devono avere un valore di
progetto non inferiore a cinque volte la cubatwblocale.

3. Nei servizi igienici ciechi di bar, ristoranti eclali di pubblico spettacolo i coefficienti di
ricambio d'aria devono avere un valore di progetin inferiore a otto volte la cubatura del
locale, includendo nel computo l'antibagno se priese se cieco.
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CAPO vVIT
SERVIZI TECNOLOGICI

Art. 57. Requisiti essenziali relativi ai servizi tecnologici

1. Ogni edificio deve essere progettato e realizzatmodo tale da garantire la dotazione di
impianti minima necessaria per lo svolgimento dattesita previste.

2. Gli impianti e i sistemi permanenti di cui al prese capo devono essere progettati e
realizzati in modo da consentire una agevole cdadobanutenzione e sostituzione della
apparecchiature fondamentali.

Art. 58. Servizi tecnologici fondamentali per gli edifici

1. Ogni edificio deve disporre, in misura adeguata alla destinazione d’'uso, almeno delle
seguenti dotazioni tecnologiche:
a) raccolta e allontanamento delle acque meteoricbkbe @cque usate, dei liquami, dei
rifiuti solidi e liquidi;
b) impianto idrico - sanitario ed impianti e dispoditii riscaldamento;
c) trasporto meccanico delle persone e delle coseaseprevisti dalla vigente legislazione;
d) aerazione forzata, ove occorra,
e) impianto elettrico;
f) altri impianti previsti dalle leggi vigenti.

2. | relativi impianti devono rispettare le normatidiesettore vigenti.

Art. 59. Accessibilita degli impianti

1. Locali o manufatti appositi, opportunamente dimenati e facilmente accessibili alle
persone addette o autorizzate, devono esserezataper:

a) gli apparecchi al servizio di uno o piu edifici arp comuni di un medesimo edificio;
b) i contatori generali e divisionali, esclusi i caotadivisionali del gas.

CAPO vill
REQUISITI ECOLOGICI ED ENERGETICI

Art. 60. Requisiti ecologici delle costruzioni

1. Se un terreno oggetto di edificazione é sogget® iafiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve esserne operato il drenaggialasevitare che I'umidita si trasmetta dalle
fondazioni alle strutture sovrastanti e alle muitu

2. Nel caso di nuova costruzione, i locali destiad abitazione permanente devono essere
completamente fuori terra. Nel caso di recuperpadiimonio edilizio esistente, i locali di
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3.

abitazione permanente devono avere almeno il 5084 daperficie delle pareti esterne
completamente fuori terra.

| pavimenti non devono appoggiare direttamente tsuleno; in assenza di cantinati o
sotterranei deve essere costruito un vespaio die@altezza, ventilato con bocchette di
aerazione.

Art. 61. Infiltrazione di acqua battente

1.

Devono essere adottati tutti gli accorgimenti aiti impedire le infiltrazioni di acqua
battente.

Le coperture devono utilizzare materiali che impedno le infiltrazioni d'acqua ed avere
adeguata pendenza in relazione alla localita ireaibicato I'edificio.

Le coperture dei fabbricati devono essere munigeverso il suolo pubblico che verso quello
privato, di canali di gronda che ricevano e condoda acque meteoriche ai punti di caduta.

| condotti verticali di scarico, indipendenti edrinmero sufficiente in rapporto all’estensione
della copertura, devono avere diametro interno @atege devono, di norma, essere
opportunamente distanziati dai muri perimetrali.

Le condotte pluviali devono essere immesse in appaslettori orizzontali per le acque
bianche o, dove non possibile, nella rete fognaeiale acque nere; se non vi & possibilita di
immissione nella rete fognaria, le acque meteoridbdeono confluire preferibilmente nei
canali irrigui o nei pozzi perdenti posti nelle iradiate vicinanzedai *' dei muri
dell’edificio.

Nei tubi di scarico delle grondaie e vietato imreedti condotti di acqua di bagni e cucime
qualsiasi altro liquido di altra nature

Art. 62. Contenimento dei consumi energetici

1.

Il consumo energetico per uso termico deve rispetanorme vigenti in materia.
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TITOLO VI
NORME TECNICO - AMBIENTALI

Art. 63. Inserimento ambientale e decoro degli edifici

1.

Le costruzioni devono inserirsi armonicamente rmitesto ambientale; in particolare, i
fabbricati di nuova costruzione devono inserirsnanicamente nel contesto degli edifici
circostanti, ponendo particolare attenzione alimi@mento e alla posizione delle coperture.

Per quanto attiene il recupero del patrimonio esist, devono essere adottati tutti quegli
accorgimenti atti al riconoscimento e alla valoazimne degli impianti originari,
all'eliminazione degli elementi in contrasto edaalettura delle eventuali diverse fasi
costruttive.

Art. 64. Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblico: loro occupazione

1.

Le strade, le piazze e gli altri suoli, pubblicidestinati all'uso pubblico, devono essere
provvisti di opere per il pronto scolo delle acqoeeteoriche e di mezzi idonei allo
smaltimento delle stesse.

La formazione di nuovi frontespizi ciechi visibda spazi pubblici o di uso pubblico deve
essere oggetto di attenta valutazione; in casoreksistenza degli stessi sul confine di
proprieta, il Comune pud imporre la decorosa siateame di tale frontespizio a spese del
proprietario del muro.

Cessata l'occupazione del suolo pubblico da parteridati, il titolare della concessione
all'occupazione deve sgomberare il suolo occupgttortando lo spazio concesso nello stato
in cui si trovava.

In caso di inottemperanza, il ripristino sara e#egdal Comune a spese del concessionario;
tali spese dovranno essere rimborsate entro quigaioni dalla richiesta; in difetto, esse
saranno riscosse coattivamente.

Gli elementi di arredo urbano esistenti, speciecesitri storici, devono essere mantenuti e
recuperati.

Art. 65. Decoro e manutenzione degli edifici e delle aree private

1.

Il proprietario ha I'obbligo di mantenere il prapredificio e le singole parti dello stesso,
nonché le aree di pertinenza, in buono stato ds@wazione, sia per quanto attiene la
sicurezza, sia per cio che concerne l'esteticgedbro e l'igiene.

Il proprietario ha 'obbligo di eseguire i lavoiimanutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ditaggiatura delle facciate degli edifici delle
quali & intervenuto il deterioramento.
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3.

Le aree libere inedificate a destinazione non atajco di pertinenza degli edifici, devono
essere convenientemente mantenute; é fatto didieppocurarne e consentirne lo stato di
abbandono; e altresi vietata la formazione di acdudn materiali o rifiuti.

I Comune ha facolta di imporre la messa a dimowlgkri, arbusti, siepi ed altri vegetali su
aree di proprieta privata oggetto dell'interverddizo o che fronteggino gli spazi pubblici.

Art. 66. Coperture e cornicioni

1.

Gli edifici devono essere provvisti di idonee capes, di gronde, di pluviali e, ove
necessario, di elementi fermaneve in numero adegwean particolare riguardo alla loro
stabilita.

In genere, sugli edifici di nuova costruzione,ttitdevono avere forma semplice a capanna,
fatta salva la possibilita di articolare le falder gsigenze estetiche e funzionali escludendo
tetti piani o completamente a padiglione;

la pendenza delle falde deve essere compres&@%ra ¥5 gradi.

E’ ammessa la realizzazione di abbaini sulle faldietetti; nelle zone di tipo A € ammesso
un abbaino per falda della larghezza massima di,80 in proporzione alla copertura e
secondo le forme tradizionali. Tale possibilita nenammessa negli edifici classificati
“monumento” o “documento”, fatto salvo il parere @impetenza degli uffici regionali in

materia di tutela del paesaggio e dei beni ard¢bitéti.

Negli ambiti assoggettati all’obbligo del manto cbpertura in lastre di pietra, le lose
dovranno avere le caratteristiche riportate netdamativa regionale vigente. Negli ambiti
esclusi dall’'obbligo della copertura in lose, sammesse anche le coperture in lastre di
pietra di qualsiasi tipologia, inoltre sono ammessgpologie complanari o assimilabili alle
lastre di pietra, di colorazione dal grigio chiatayrigio scuro.

Parti di copertura percentualmente limitate e perdperture di strutture accessorie possono
essere realizzate con materiali, forme, pendenzelaazioni diverse fatto salvo il parere
favorevole della Commissione Edilizia.

Nelle sottozone di tipo produttivo (Bb, Cb) e mipteduttive e commerciali (Be) non sono
ammesse coperture piane.

Sono di regola esclusi i cornicioni in quanto estialla tipologia locale, fatto salvo limitati
elementi decorativo fatto salvo il parere favoreviélla Commissione Edilizia.

Art. 67. Tinteggiature e decorazioni

1.

Nelle more dell’approvazione del “piano del colqrehii intende eseguire la tinteggiatura o il
rivestimento delle facciate degli edifici esisteatdi nuova costruzione, deve previamente
concordare con il Comune, nel rispetto della gardim@lori e tonalita predefinite, i caratteri
dell'intervento.

Chi intende eseguire sulla facciata delle casay alse pareti esposte alla pubblica vista,
pitture figurative di qualunque genere o restaurguelle esistenti, deve previamente
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concordare con il Comune i caratteri dell'intereerdllegando gli elaborati o i bozzetti
rappresentativi.

Chi intende fare iscrizioni sui muri o collocarviesmi od insegne pubblicitarie, deve
previamente concordare con il Comune i carattdtirdervento.

E fatta salva I'acquisizione dei pareri dei vagaot competenti.
Nel recupero degli edifici o di parti di essi, ilo@une puo imporre di provvedere alla

conservazione ed al ripristino di insegne ed areegiierstiti, nonché di iscrizioni, fregi o
pitture.

Art. 68. Sicurezza delle aperture

1.

Tutte le aperture con affaccio su strada devoneresaunite di serramenti apribili solamente
verso l'interno degli edifici, fino all'altezza nmma di tre metri dal marciapiede e fino
all'altezza minima di quattro metri dal piano saladin assenza di marciapiede, fatte salve
eventuali prescrizioni riconducibili a particolamarmative di sicurezza; anche in quest'ultimo
caso devono essere ricercate soluzioni che comsentarispetto di entrambi i criteri
richiamati.

Sui marciapiedi e sulla pubblica via € ammessajiprssenso del Comune, la formazione di
aperture su piano orizzontale destinate a dare dgdcaria ai locali sotterranei, purché le
stesse siano ricoperte da elementi, tecnicameotei@ collocati a perfetto livello del suolo.

Art. 69. Recinzioni e cancelli

1.

Le recinzioni e i cancelli devono adeguarsi allibgie ed ai materiali in uso nell'ambito in

cui si collocano, al fine di mantenerne l'unita @msitiva, devono presentare aspetto
decoroso e devono essere dimensionate in stredtaragh alla funzione che svolgono, ferme
restando le prescrizioni delle norme di attuazidelepiano regolatore per le singole parti del
territorio e le norme vigenti in materia di distardalle strade.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita psegiudicare la sicurezza della
circolazione e la piena accessibilita degli sppabblici o di uso pubblico su cui si
affacciano.

All'interno dei centri abitati, * le recinzioni devono rispettare la distanza minihanetri

0,50 dal ciglio stradale e devono consentire lolgimeento di tutti i servizi pubblici o di
interesse pubblico, quali i trasporti locali e d&colta dei rifiuti urbaniAl di fuori dei centri

abitati si applicano le disposizioni del Codicelastrada e del relativo regolamerfto*

Le recinzioni verso spazi pubblici o di uso pubbla@evono presentare di norma un'altezza
non superiore a metri 1,50 e possono essere dtestital uno zoccolo pieno di altezza non

superiore a metri 0,50; possono tuttavia essersettite recinzioni di forma e dimensione

diverse previo parere favorevole della Commissitdéizia.

Le recinzioni tra le proprieta possono essere zzalié oltre che nei modi previsti dai
precedenti commi, con reti e siepi, con sola siepa,muri pieni, per altezze non superiori a
metri 3,00.
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6.

I cancelli carrai devono distare metri 3,0 dal icigitradale, evitando I'occupazione degli
eventuali marciapiedi, fatte salve eventuali dieedistanze valutate dalla Commissione
Edilizia su proposte progettuali motivate e tenemdmto delle condizioni di sicurezza.
Limitatamente alle zone territoriali di tipo A imeelli carrai possono essere realizzati alla
distanza minima di metri 0,50 dal ciglio stradalecandizione che gli stessi siano
automatizzati. In ogni caso devono consentire lmgsmnento di tutti i servizi pubblici o di
interesse pubblico, quali i trasporti locali edacolta dei rifiuti urbani.

I cancelli pedonali e carrai inseriti nelle recozi devono presentare altezza adeguata; essi
devono aprirsi all'interno della proprieta; evelitagparecchiature elettriche, citofoniche e
di apertura automatica devono essere opportunamiparate ed inserite nel contesto della
struttura.

Art. 70. Sporgenze fisse o mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prosiaetti su spazi pubblici o di uso pubblico
sono ammesse sporgenze, tenendo conto delle comdidi sicurezza, per elementi
decorativi, cornici, davanzali, soglie, copertigecciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine,
pensiline, balconi, tende ed altri corpi aggettanti

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzenmeass
a) Metri 1,20 per balconi e pensiline che devono conuenessere posti ad una altezza non

inferiore a metri 4,50 dal piano stradale;

b) metri 1,20 per tende parasole che non possono aumeusuperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad albezza minima di metri 2,20 dal
piano medio del marciapiede medesimo o dal suolo;

c) metri 0,10 per altri corpi aggettanti compresi tratto verticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino aé#ata di metri 2,20.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se podbliche puo essere vietata dal Comune
guando esse ostacolino il traffico, costituiscardgolo per le persone, limitino la visibilita,
nonché per motivi di inserimento ambientale e decwbano.

Art. 71. Intercapedini e griglie di aerazione

1. Aifini del presente articolo e definito "intercajee" il vano situato sotto il livello del suolo

e compreso tra il muro perimetrale di una costmeied i muri di sostegno del terreno
circostante, appositamente realizzati; [lintercapedha la finalita di consentire
l'lluminazione indiretta, I'aerazione e la proter dall'umidita dei locali interrati, nonché la
possibilita di accedere a condutture e canalizmhzith impianti eventualmente in essa
contenute.

Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di f@ricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, purché non in fasdi rispetto stradale, puo essere
consentita ai proprietari frontisti la realizzazeoti intercapedini di servizio o di isolamento,
protette da griglie di copertura antisdruccioleyvispezionabili, praticabili e dotate di cunetta
e scarico per il deflusso sia delle acque meteersth di quelle utilizzate per la pulizia, fatto
salvo quanto disposto dalla normativa vigente.
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3. La costruzione delle intercapedini su suolo pulgbkca totale carico dei proprietari, che
devono altresi provvedere alla loro manutenziomke,egein ogni caso, effettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune.

4. Le intercapedini, se ispezionabili, debbono averselguenti caratteristiche:

a) larghezza interna netta non minore di metri ,060;

b) larghezza massima non maggiore di metri 1,50;

il fondo dell'intercapedine deve risultare almern@00metri al di sotto del livello di calpestio
dei locali interrati attigui.

5. E fatta salva la possibilita di utilizzare dimemsidiverse nel rispetto di normative specifiche
vigenti; & altresi ammessa la formazione di boaihepo funzionali all'aerazione di locali
interrati.

Art. 72. Numeri civici

1. All'atto della presentazione della domanda di dgéil Comune assegna il numero civico,
ed eventuali subalterni dello stesso, da appapeae dei proprietari degli immobili.

2. Di norma il numero civico deve essere collocat@gaado della porta d'ingresso, a destra di

chi lo guarda dallo spazio pubblico, ad un'altezaiaabile da due a tre metri, e deve essere
mantenuto perfettamente visibile e leggibile, ile tposizione, a cura dei proprietari o dei
possessori dell'immobile.

Art. 73. Servitu pubbliche

1.

I Comune ha facolta, previo avviso ai proprietami possessori, di applicare alle fronti dei

fabbricati e delle costruzioni di qualsiasi natuoadi installare comunque nelle proprieta

private:

a) targhe dei numeri civici e della toponomastica negha

b) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetricke altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) sostegni per gli impianti dei pubblici servizi, camghe ed apparecchi relativi;

e) cartelli o tabelle od altri apparecchi intesi anfoe informazioni; cartelli indicatori dei
pubblici servizi;

f) ogni altro apparecchio od impianto per la pubblithta che si rendesse necessario.

L'installazione deve essere effettuata nel modoigaineo a produrre il minor danno e
disagio alla proprieta privata, con la quale sioacertato, compatibilmente con il rispetto
dell'esigenza pubblica per cui € compiuta.

| proprietari, i possessori e i detentori degli iobili hanno I'obbligo di non rimuovere gli
oggetti di cui al primo comma, di non sottrarliaafiubblica vista e di rinnovarli a loro spese
qguando siano stati distrutti o0 danneggiati per albro imputabili.

La manutenzione degli oggetti elencati al commadnché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endii @dvati installatori.
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I Comune ha il dovere di rimuovere a suo caricarga installato in caso di interventi di
manutenzione sull'edificio realizzati dai propriefzer la durata dei lavori.

I Comune ha altresi il dovere di ripristinare l@ate dei luoghi a rimozione definitiva di
quanto installato.

Art. 74. Percorsi pedonali e marciapiedi

1.

Nei centri abitati, tutte le vie di nuova formazégre quelle esistenti per quanto possibile,
dovranno essere munite di marciapiedi o comunqueeiorso pedonale pubblico, adeguati
alle norme sull'eliminazione delle barriere ardiaeiche.

L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che tialage effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere realta con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comumel rispetto delle norme sull'eliminazione
delle barriere architettoniche.

I marciapiedi e i percorsi pedonali di cui al prasearticolo, ancorché realizzati su area
privata, sono gravati da servitu di pubblico paggag

Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti ttaffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'amministrazione comundispone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere idonee allupsc

Art. 75. Muri di sostegno e di contenimento

1.

I muri di sostegno e di contenimento terreno, sabdgtando le diverse prescrizioni del piano
regolatore generale e della legge, possono essaliezati con altezza non superiore a metri
2,50, salvo che una diversa altezza sia resa imspbile dalle specifiche ed accertate
differenze di quota esistente in sito; eventuglani intermedi dovranno avere larghezza non
inferiore all'altezza del muro piu alto.

I Comune, sentito il parere della commissione iedi pud imporre una specifica
conformazione, altezza e dislocazione dei murioditegno, per la sicurezza o per la tutela
dell'ambiente; puo altresi imporre il mascheramewoio arbusti o alberate, o comunque con
I'impiego della vegetazione.

I muri di sostegno di sottoscarpa di contenimenth eontroripa, in pietra o con paramento
in pietra, con adeguata pezzatura e giunto arcet@dvranno essere eseguiti secondo
dimensioni, tipologie e materiali definiti dal Coneu

Art. 76. Depositi di materiali a cielo aperto

1.

Si definisconadepositi di materiali a cielo aperto gli spazi destinati al deposito di materiali e
manufatti edilizi, di cantiere, nonché gli spazr jgeposito ed esposizione di merci con o
senza vendita (roulottes, motocaravan, autoveioolbvi e usati, materiali vari), non
supportati da costruzioni che determinino supexfidile.

2. Non sono sottoposte al presente articolo le diskkanegolate dalla specifica normativa.
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Art. 77. Manufatti stagionali

1.

Si definisconomanufatti stagionali quei manufatti di facile asportabilita, atti a fesnte ad
esigenze temporanee.

Tali manufatti devono essere autorizzati previepafavorevole della Commissione Edilizia
che ne valutera 'ammissibilita del corretto ineg#nto ambientale nel rispetto del rispetto
dei requisiti di sicurezza.

Art. 78. Elementi complementari degli immobili

1.

E ammessa la realizzazione di elementi complemedtgli immobili, quali pensiline,
verande, tettoie, bussole, bow windows, vani scsdsre, coperture amovibili di strutture
sportive, depositi attrezzi agricoli e simili, medpetto del decoro e del contesto circostante.

2. Tali elementi devono essere autorizzati prevaoere favorevole della Commissione
Edilizia che ne valutera 'ammissibilita del coteeinserimento ambientale nel rispetto del
rispetto dei requisiti di sicurezza.

Art. 79. Chioschi e mezzi di comunicazione visiva

1.

I chioschi, le cabine telefoniche, le edicole eallri elementi di arredo urbano, anche se di
tipo precario e temporaneo, sia pubblici che privdevono corrispondere a criteri di
rigoroso inserimento nell'equilibrio urbano e dnanizzazione con I'ambiente circostante.

Tali elementi devono rispettare le disposizioniteonite nelle vigenti leggi; devono inoltre
consentire ed agevolare la libera circolazione idetginti dei percorsi ciclabili e pedonali,
con particolare riferimento all'eliminazione dellarriere architettoniche e di ogni elemento
di pericolo o di ostacolo, anche potenziale, rigpalia piena fruibilita degli spazi interessati.

L'apposizione anche provvisoria di mezzi di comanione visiva (insegne, bacheche o
cartelloni indicanti ditte ed esercizi di arti, rtieg, professioni od industrie) all'interno e
all'esterno, esposti alla pubblica vista, € astental Comune ove non alteri gli elementi
architettonici dell'edificio, si armonizzi con |'&mente e non sia in contrasto con eventuali
soluzioni conformi di cui il Comune si dota.
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TITOLO VII
NORME PER I CANTIERI

Art. 80. Rispetto delle disposizioni di legge

1.

Nell'installazione e nell'esercizio dei cantierievdno essere comunque rispettate le
disposizioni di legge vigenti; le norme del presgefitolo si intendono integrate e, ove
occorra, sostituite dalle disposizioni sopra intica

Art. 81. Interventi su aree in fregio a spazi pubblici e recinzioni provvisorie

1.

Il titolare della concessione edilizia o della decia di inizio dell'attivita o di esecuzione di
variante in corso d'opera, prima di dar corso ddrienti su aree poste in fregio a spazi
pubblici o aperti al pubblico, deve recingere pleeviamente I'area impegnata dai lavori o
comunque adottare gli accorgimenti tecnici idoneigarantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comumne drdine ai tempi ed alle modalita di
esecuzione; la notizia al Comune deve essere @aeatkll'avvenuta comunicazione agli
esercenti le condutture ed i cavi aerei e sotterrateressati.

In ogni caso, devono essere adottate le misureaatdvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito, eccezion fatta perasi in cui il Comune dispone il
temporaneo divieto del transito stesso, ad evilaréormazione di ristagni d'acqua e a
limitare la formazione di polveri.

Quando le opere di chiusura interessino temporaeegrun'area pubblica, il titolare del

titolo abilitativo o il costruttore devono preveramente richiedere alllAmministrazione

comunale la relativa concessione; se la recinziacehiude manufatti che interessano servizi
pubblici, deve comunque essere consentito - sadgo eccezionali - il libero accesso a tali

manufatti, ed in ogni caso il pronto accesso dadyietti ai servizi interessati.

Art. 82. Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi deve essere assicuratancerzi e modalita idonei a resistere alla

spinta del terreno circostante e a garantire lare&za degli edifici e degli impianti posti
nelle vicinanze.

Gli scavi non devono, di norma, impedire od osta@l'ordinario uso degli spazi pubblici,
ed in specie di quelli stradali; ove risulti 'opazione di tali spazi, deve essere richiesta al
riguardo concessione al Comune.

Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdtve le altre disposizioni del presente
regolamento, si deve provvedere affinché i materigultanti dalle demolizioni stesse

vengano fatti scendere a mezzo di apposite tromloe idonei recipienti atti ad evitare

pericoli alle persone e alle cose, imbrattamesbleevamento di polveri.

Durante I'esecuzione di lavori qualora si verifioaorolli di strutture deve essere data
tempestiva segnalazione al Comune.
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Nei cantieri ove si procede a demolizioni mediardd macchinari a braccio meccanico, il
Comune puo disporre ulteriore accorgimenti intelsgeitare polvere e rumore.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi deve essere trasportato e smaltito in una
discarica autorizzata a norma di legge, o riutdipznel rispetto delle disposizioni vigenti.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico o artistico devono essere posti a
disposizione degli organismi competenti, mediantemediata comunicazione del
reperimento agli organismi stessi; i lavori, peiphate interessata dai ritrovamenti, devono
essere sospesi si da lasciare intatte le cosgat&ofermo restando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi vigenti in materia.

Nel caso di rinvenimento di resti mortali o di ossaane, chi ne fa la scoperta deve
informare immediatamente il Comune, l'autorita @iatia, quella di pubblica sicurezza e
l'autorita sanitaria.
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TITOLO VIII
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 83. Deroghe

1. Le prescrizioni del presente regolamento edilizom mlerivanti dall’applicazione di norme
legislative sono derogabili unicamente nei casore le procedure previste dalla legislazione
in materia.

Art. 84. Applicazione del regolamento edilizio e sanzioni

1. La materia € disciplinata dalla vigente legge.

Art. 85. Altre disposizioni

1. La Commissione Edilizia ha facolta di interpretatieersamente le norme del presente
regolamento, nel rispetto della normativa vigerger esigenze di tutela paesaggistico-

ambientale e per motivi di sicurezza nell’esclusinteresse di carattere generale purché
debitamente motivato.

* L eliminato con deliberazione di Giunta regional@694 del 19/06/2009.
* 2aggiunto con deliberazione di Giunta regionale&@41del 19/06/20009.
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